Kako in kdaj se varno zadolZiti za nakup nepremicnine?

Slovenci se najpogosteje odlo¢amo za nakup nepremicnine. Za nas je znacilna miselnost, da je bolje
odplacdevati kredit, kot da stran mecemo denar za najemnino. Dejstvo pa je, da kredit ni vedno
dosegljiv, pa tudi ko je, ni nujno, da nam prinasa tisto, kar si v resnici Zelimo. A ker smo vajeni, da
moramo stanovanje ali hiSo kupiti, je prav, da poskrbimo vsaj za to, da je nasa zadolzitev varna.

Krediti so na prvi pogled morda res nasa resilna bilka, a ko zaénejo posegati v naso finanéno varnost,
v naslednjem koraku pa v finan¢no neodvisnost, je ¢as, da se jih znebimo. Prvi korak je, da preverimo,
kak$en obrok si sploh lahko privo$¢imo. Ce nam Ze danes ne uspe nicesar privaréevati in prakti¢no
Zivimo na meji svojih zmoznosti, se moramo vprasati, ali si dolg resni¢no lahko privos¢imo.

Preverimo nase zmozZnosti

Ce bi na meseéni obrok zna$al recimo 500 evrov, to pomeni, da bi morali vsak mesec privaréevati
500 evrov brez izgovora. Tako dobimo obcutek, kako bo naslednjih 10, 15, celo 30 let, kot je obicajna
doba odplacevanja kredita za nakup nepremicnine.

Ljudje pogosto ne pomislijo, da bodo s kreditom stroski visji, ¢e je njegov znesek enak njihovim
sedanjim stroSkom v najeti nepremicnini. V obrok kredita namre¢ niso zajeti stroski ogrevanja,
elektrike, komunale ... Ce je torej najemnina s stroski vred 500 evrov in je to najve¢, kar si lahko
privos¢imo, to pomeni, da stroSek kredita nikakor ne more biti enak temu. Vsteti je treba torej Se
omenjene stroske, ki se obicajno gibljejo od 150 evrov naprej. Kot opozarja specialistka za
financiranje in osebni proracun Ana Vezovisek, je kreditna sposobnost eno, mi pa moramo preuciti,
kaksna je nasa placilna zmoznost. »StroSek bivanja ne sme preseci 30 odstotkov nasih dohodkov. V
strosek bivanja pa so vkljuéeni tako kredit kot vse poloZnice, vezane na stanovanje. Obremenitev, ki
je vecja od nasih zmoZnosti, lahko pomeni, da si ne bomo mogli privosciti pocitnic, zamenjave avta,
kaj bo Sele, ko bomo imeli otroke ...«

Zascita pred tveganji je obvezna

Eno trenutno najbolj aktualnih tveganj je zagotovo porast referencne obrestne mere (euribor), ki je
danes na zgodovinsko nizki ravni in je celo negativna. Ce bi se danes odlo¢ili za najem kredita v visini
100 tiso¢ evrov za dobo 20 let z variabilno obrestno mero ali pa ste ga morda najeli v preteklosti,
bodite pripravljeni na dvig mesecne obveznosti. Ce bo el euribor navzgor, bo §la navzgor tudi vasa
mesecna obveznost. To pa pomeni, da se lahko obrok s trenutnih 500 evrov (pri negativnem
euriboru) v prihodnosti povisa tudi na 710 evrov (porast za 4 odstotne tocke) ali celo vec. Prav zato je
danes ¢as za razmislek o fiksni obrestni meri, Se posebej, ko govorimo o obdobju, daljSem od 10 let.

Pri zasCiti pa ne smemo pozabiti Se na eno pomembno tveganje — kaj, ¢e se nam kaj zgodi. Vse
preveckrat se je Ze zgodilo, da so bili kreditojemalci neustrezno zasciteni in niso poskrbeli za svoje
bliznje. Ne zavedajo se namrec, da v primeru njihove nezgode ali bolezni dolgovi ne bodo izginili,
ampak se bodo v primeru nerednega odplacevanja celo povecevali. Komu bodo na koncu ostale te
obveznosti? Njihovim svojcem. Zato moramo ob najemu posojila poskrbeti tudi za ustrezno
zavarovanje posojila pri zavarovalnici. A pozor, tega se rajsSi ne lotevajte sami, ampak se o tem
posvetujte s strokovnjakom. Lahko se namrec kaj hitro zgodi, da boste po nepotrebnem placevali
prevec, na koncu pa bo zavarovanje celo neustrezno.

Poiscite najugodnejsi kredit

Verjetno se zavedate, da tisto, kar vidite v oglasu, ni nujno tudi tisto, kar boste na koncu dobili. Pralni
praski so dober primer — Se tako dober prasek v resnici ni kos trdovratnim madeZzem, kot rade



obljubljajo reklame. Podobno je tudi s krediti. Banke namrec¢ uradno navajajo in oglasujejo obrestne
mere, ki naj bi veljale brez pogojevanj, na koncu pa se izkaZze, da temu vendarle ni ¢isto tako. Med
pastmi, ki lahko ¢akajo bodoce kreditojemalce, so naslednji pogoji: obvezna sklenitev paketa banénih
storitev, rentnega varCevanja, nezgodnega zavarovanja z enkratnim pladilom premije in paketa
zavarovanj za avto, Zivljenje in nepremicnino. Kako ti pogoji izgledajo v praksi, piSemo v nadaljevanju.

Kadar banka najem posojila pogojuje z odprtjem bancnega racuna, ki vkljuCuje paket bancnih
storitev, morda drzi, da cene osnovnih storitev celo sodijo v zlato sredino, a vam to bolj malo
pomaga, ko v njih »dobite« Se limit, kreditno kartico, zavarovanje brezposelnosti, nezgodno
zavarovanje in Stevilne druge nepotrebne produkte. Saj veste, ti nikoli niso zastonj. Tudi rentno
varCevanje je na prvi pogled privlatno; marsikdo ob tem pomisli, da bo kon¢no varceval in imel na
voljo sredstva, ko jih bo potreboval, a resnica je obicajno precej drugacna. Dolocena varcevanja so
vezana na va$o upokoijitev in &e je do te $e kar nekaj let ali desetletij, do njih ne boste mogli priti. Ce
se boste temu hoteli izogniti, pa se kaj rado zgodi, da vas bo banka »kaznovala« z obrestno mero,
visjo za 0,30 odstotne tocke. Ali Se vec.

Sklenitev nezgodnega zavarovanja z enkratnim placilom premije je Se eden od zavajajocih pogojev.
Banka namrec stranki ob najemu posojila predstavi ponudbo, strosek enkratne premije nezgodnega
zavarovanja pa enostavno doda k znesku kredita, reko¢, da zaradi tega ne bo bistveno visjega obroka
pa $e zavarovani boste za celih 20 let. A ni ¢isto tako. Ce se vam zgodi najhujse, naravna smrt ali
bolezen, Cesar nezgodno zavarovanje ne krije, nihe ne dobi ni¢esar. Kredit pa ostane vasa
»zapuscina«. Paket zavarovanj za avto, Zivljenje, nepremiénine je vse preveckrat sli$ana zgodba: »Ce
boste vse sklenili pri nas, dobite 50-odstotni popust in Se niZji pribitek pri najemu stanovanjskega
posojila.« Resno? Ko ¢ez ¢as preverimo, kaj in koliko v resnici placujemo, lahko kaj hitro ugotovimo,
da kljub za¢etnemu 50-odstotnemu popustu danes preplacujemo za 30 odstotkov.

Na$ cilj na banki mora biti torej jasen — najugodnejsi kredit, brez neustreznega pogojevanja in
storitev, ki jih ne potrebujemo. To je tako, kot bi Sli v trgovino s Cevlji, ponujali pa bi vam solato.
Cudno? Na banki niti ne.

Imam (pre)drag stanovanjski kredit

Cetudi kredit Ze imate in je pred vami odpla¢ilna doba 3e 10, 15, 20 ali ve¢ let, ni ni¢ izgubljenega.
Pomembno je, da spremljate bancni trg in na leto ali dve preverite, kaj se na njem dogaja, kako se
gibljejo obrestne mere in kak3ni so pogoji bank. Verjeli ali ne, na ta nacin lahko prihranite ve¢ deset
tiso¢ evrov! Kako? Z refinanciranjem kredita, ko je to potrebno. Verjemite, vedno se splaca poiskati
drugo mnenje, Se posebej, ko imate obstojece produkte in za katere obstaja najmanjSa moznost, da
bi bili lahko ugodnejsi, kot so trenutno.

Najvecja napaka ljudi namrec je, da mislijo, da vse vedo in ne potrebujejo nasveta ali pomoci.
Neumnost! Tako kot imamo za avtomobil avtomehanika, zobozdravnika za nase zobe, potrebujemo
tudi osebnega financnega svetovalca za nasSe osebne finance. Oprostite, ampak ali bi zaupali
operacijo kolena svojemu frizerju? Jaz ne bi!
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